NAJEMNI SMLOUVA

Smluvni strany:

(ddle v textu tézZ jako ,, uicastnici®)

Toma$ KRECEK,

Bytem: RSOSSN
mob:

e-mail: S i

B e

bankovni spojeni:” .. _.
(ddle jen jako ,,pronajimatel na strané jedné)

a

Stredisko volného ¢asu —- DOMECEK HOROVICE (prispévkova organizace)
I1C: 75085071 se sidlem Vétrna 869, 268 01 Hofovice
Bankovni spojeni: 35-7041020237/0100

zastoupené feditelkou: Vladimira Slosarova

mob: 7 .20

S L % 3
e-mail: ~"'" - AauIeCeR IOV, -

(ddle jen jako ,,ndjemce “ na strané druhé)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku vsouladu sust. § 2302 a nasl. zakona
&. 89/2012 Sb. obéanského zakoniku v platném znéni, tuto

najemni smlouvu



2:l

3.1

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je fyzicka osoba, ktera neni platcem DPH.

Néajemce je prispévkovou organizaci pisobici v oblasti Skolstvi zfizenou Méstem
Hofovice na zakladé ziizovaci listiny ze dne 22. 6. 2009.

Utastnici shodné prohlasuji, Ze se vyslovné dohodli na tom, Ze svilj ndjemni vztah
podiidi zvlastnim ustanovenim zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku
v platném znéni - § 2302 a nasl. o ndjmu prostoru slouzicitho podnikéni.

Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem niZze uvedenych
nemovitych véci, zapsanych na LV ¢&. 3251 vedeném Katastrdlnim ufadem pro
StiedoCesky kraj, Katastralnim pracovistém Beroun, pro obec Hotovice, katastralni
tzemi Velka Viska, a to jmenovité:

e pozemku p.

¢. 25 — zastavénd plocha a nadvori
jehoz

soucasti je stavba €. p. 1138 — objekt obcanské vybavenosti
e pozemku p. €. 26/2 — ostatni plocha - zelen
e pozemku p. €. 27/5 — zahrada.

Pronajimatel dale vyslovné prohlasuje, Ze¢ dne 13.9.2017 bylo M&U Hofovice,
odborem vystavby a zivotniho prostfedi vydan kolauda¢ni souhlas s uzivanim stavby
¢.j. MUHO/19255/2017. Kolaudaéni souhlas je dokladem o povoleném ucelu uZivani
stavby nazvané: ,BUDOVA OBCANSKE VYBAVENOSTI C.P.1138
V HOROVICICH*.

Clanek II.
Piredmét smlouvy — najem

Pronajimatel se touto najemni smlouvou zavazuje pfenechat najemci pfedmét najmu
blize specifikovany v ¢lanku II1., bodé 3.1 této ndjemni smlouvy, k do¢asnému uZivani
a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné.

Clanek III.
Piedmét najmu

Predmétem ndjmu jsou tyto nemovité véci:

e pozemek p. ¢. 25 — zastavéna plocha a nadvori
= jehoz soucasti je stavba ¢. p. 1138 — objekt ob¢anské vybavenosti
(dale v textu téz jako ,, pronajimand budova“)
e pozemek p. €. 26/2 — ostatni plocha — zelen,

W

e pozemek p. €. 27/5 — zahrada.
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4.1

5.1

6.1

6.2

(dale v textu téz jako ,, predméné pozemky*, ., pronajimané pozemky*“, ,, predmét
ndjmu ).

Piedmétné pozemky jsou blize specifikovany v piiloze €. 1 této smlouvy — katastralni
mapa + vypis z katastru nemovitosti.

Pronajimana budova je bliZe specifikovana v pfiloze ¢. 2 této smlouvy — planek
budovy + soupis piislusenstvi a vybaveni.

Clanek IV.
Uéel najmu

Pronajimatel pfenechavd najemci predmét najmu za ucelem zajiSténi jeho
hlavni a dopliikové ¢innosti v souladu se zfizovaci listinou.

Clanek V.
Doba trvani najmu

N4jemni vztah se uzavird na dobu neurcitou.

Clinek VL.
Sluzby spojené s nijmem

Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci poskytovani nezbytnych sluzeb spojenych
s ngjmem, kterymi jsou:

a) dodavka vody,

b) dodavka tepla,

¢) dodavka elektrické energie,

d) dodavka plynu,

¢) likvidace odpadnich vod,

f) revize hasicich zafizeni a prostfedkd, které jsou soucasti budovy.

Udastnici se dohodli na tom, Ze najemce si v budoucnu zajisti poskytovani n&kterych
sluzeb uvedenych v pfedchozim bod€ sdm vlastnim jménem. Najemce je povinen
pronajimatele o tomto zaméru informovat pisemné alespont 14 kalendainich dni
predem a pronajimatel je povinen poskytnout ndjemci potiebnou souc¢innost.

Clanek VIL



7.1

7.2

[

7.4

7.5

7.6

Nijemné a zpusob thrady

Néjemné je Gcastniky sjednano ve vysi 65 000,- K¢ (slovy: Sedesat pét tisic korun
eskych) mésiéng, s vyjimkou mésich zafi az prosince 2017, kdy je najemné sjednano
v nasledujici ¢astkach:

e najemné za mésic zaii 2017 ve vysi 25 000,-K¢& (slovy: dvacet pét tisic korun
¢eskych),

e najemné za mésic fjen 2017 ve vysi 50 000,-K¢& (slovy: padesat tisic korun
Ceskych),

e néijemné za mésic listopad 2017 ve vysi 50 000,-K¢& (slovy: padesat tisic korun
¢eskych),

e najemné za mésic prosinec 2017 ve vysi 50 000,-K¢ (slovy: padesat tisic korun
¢eskych).

Ucastnici se vyslovné dohodli na tom, Ze najemné miiZe byt ze strany pronajimatele
jednostranné navySeno z diivodu inflace, pfiemz:

e inflaci se rozumi Priméma ro¢ni mira inflace, kterou vyhlaguje Cesky statisticky
ufad za predchazejici rok v procentech,

e pronajimatel je opravnén vzdy od mésice unora navysit najemne do budoucna a to
o tolik procent, kolik procent &inila inflace za uplynuly kalendaini rok,

e pronajimatel je povinen pisemné sdélit ndjemci novou vysi najemného nejpozdeji
do 5. inora pfislusného roku.

V ndjemném neni zahrnuta Ghrada sluZeb uvedenych v ¢lanku VI. odst. 6.1. Sluzby
uvedené v odst. 6.1 vpism. a) - d) bude ndjemce hradit pronajimateli mesi¢n¢ na
zaklad vystavené faktury, reflektujici skute¢nou spotfebu. Fakturu je pronajimatel
povinen vystavit a pfedat nijemci nejpozd€ji do 15. dne pfislusného kalendéainiho
mésice, stim, Ze faktura bude splatna 25. dnem pfislusné¢ho kalendafniho mésice.
Pronajimatel je povinen n&jemci na pozadani predlozit k nahlédnuti vyictovani od
jednotlivych dodavateld sluzeb spojenych s uzivanim ptedmétného domu. Sluzby
uvedené vodst. 6.1 pism. e), f) bude ndjemce hradit pronajimateli na zaklad¢
vystavené faktury.

Néjemné je splatné vzdy k 28. dni piislusného kalendafniho mésice, za ktery vznikl
pronajimateli narok na ndgjemné, a to na zékladé této smlouvy.

V piipadé prodleni s placenim ndjemného nebo sluZeb spojenych s najmem, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni urok z prodleni ve vysi
0,05% z dluzné castky.

V piipadé prodleni s placenim najemného nebo sluZeb spojenych s najmem po dobu
delsi nez 30 dnd, je pronajimatel opravnén odstoupit od této smlouvy.



Clének VIIL
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti najemce

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

Néjemce je povinen uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodaf k ujednanému ucelu.

Néajemce je opravnén vyvEsit na predmét najmu své logo, Skolsky znak a nazev
organizace, nebot mu k tomuto pronajimatel vyslovné udéluje sviij souhlas.

Néjemce je opravnén predmét najmu déle pronajimat, nebot” mu pronajimatel timto
vyslovné udéluje sviij souhlas.

Najemce je odpovédny za udrzovani stavu pfedmétu ngjmu a za provoz vném a
v pripadé $kody vzniklé v souvislosti s jeho ¢innosti za tuto odpovida, véetné Skody
zplisobené osobami, jimZ umoznil do pfedmétu najmu piistup.

Najemce je povinen provadét b&znou Gdrzbu piedmétu ndjmu na své naklady, stejné
tak jako prace souvisejici s obvyklym udrZovanim pfedmétu néjmu. Bez souhlasu
pronajimatele je ndjemce opravnén provést na sviij ndklad drobné vnitini dpravy a
opravy, kterymi se rozumi napf., vyména klik, vyména Zérovek, vyména zamku atd..

Néajemce je povinen fadné a véas oznamit pronajimateli vadu véci, kterou ma
pronajimatel odstranit, jinak odpovida za §kodu zplisobenou neplnénim této povinnosti
a nemtZe z tohoto diivodu Zadat slevu z najmu. V pfipadé provadéni oprav a udrzby
véci je najemce povinen snést omezeni v uzivani pfedmétu ngjmu v rozsahu nutném
pro provedeni oprav a udrzovani pfedmétu najmu.

VynaloZi-li najemce v havarijnich ptipadech, nesnese-li oprava ptedmétu ndjmu nebo
jeho piislusenstvi odkladu, naklad pii opravé, kterou by jinak byl povinen provést
pronajimatel, ptislusi najemci nahrada ve vysi skuteénych ndklad. Narok na nahradu
musi najemce ohlasit spolu s pfislusnymi doklady pisemné pronajimateli do jednoho
mésice od provedeni oprav.

Stavebni a jiné vétsi Upravy neZ b&zné ¢i drobné milZe ndjemce provést jen po
piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen na své naklady provadét tklid pfedmétu najmu.
Néajemce je povinen umoznit pronajimateli na pozadani piistup do pfedmétu najmu.

Najemce je opravnén zfidit na pfedmétnych pozemcich venkovni hraci zazemi pro
dsti, pficemz je povinen konkrétni projekt, jeho umisténi a financovéani pfedem
projednat s pronajimatelem.



Prava a povinnosti pronajimatele

8.12

8.13

8.14

8.15

9.1

10.1

10.2

10.3

Pronajimatel je povinen pfenechat nijemci predmét ndjmu a jeho pfisluSenstvi ve
stavu zpasobilém kesjednanému tucelu a umoznit najemci jeho fadné uzivani
v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci poskytovani sluzeb uvedenych v ¢lanku VI.

Pronajimatel pfedal najemci pied podpisem této najemni smlouvy platnou
dokumentaci pozarni ochrany, jez tvofi pfilohu €. 3 této smlouvy. V souladu s touto
dokumentaci se pronajimatel zavazuje provadét revize pozarn€é bezpecnostnich
zatizeni a véecnych  prostiedkll pozarni ochrany. Cena téchto sluzeb je soucasti
najemného.

Pronajimatel je povinen zajistit pojiSténi pfedmétu najmu.

Clanek IX.
Pfedani predmétu ndjmu

Udastnici se dohodli, Ze dne 14. 9. 2017 dojde k predani pfedmétu najmu spolecné
s pfedavacim protokolem, ktery bude, jakoZto piiloha €. 4, tvofit nedilnou soucast této
smlouvy, a ve kterém budou uvedeny zejména aktudlni stavy meéfidel jednotlivych
médii.
X.
Skonceni najmu

Najem 1ze ukoncit:

a) dohodou ucastnikl

b) vypovédi jednoho z ucastnikli
¢) odstoupenim od smlouvy.

Pronajimatel mtize dat ndjemci vypoveéd:

e poruSuje-li ndjemce hrub¢ své povinnosti vici pronajimateli, zejména je-li ndjemce
po dobu delsi nez 30 dni v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych
s uzivanimpiedmétu najmu — vypoveédni doba ¢ini v tomto piipadé 2 mésice,

e bez uvedeni divodu — vypovédni doba ¢ini 12 mésicu.

N3ijemce muZe dat pronajimateli vypoveéd:
e poruSuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vii¢i najemeci - vypovédni doba ¢ini
v tomto piipadé 2 mésice,
e zanikne-li njemce bez nastupce - vypoveédni doba €ini v tomto piipad¢ 2 mésice,
e bez uvedeni divodu - vypovédni doba ¢ini 12 mésict.
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10.4

10.5

11.1
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11.3

11.4

11.5

11.6

Vypovéd musi byt pisemna a musi byt doruéena druhé smluvni strané bud’ osobné,
nebo prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb.

Vypovédni doba zacina béZet prvnim dnem nasledujiciho kalendainiho mésice, ktery
nasleduje po dni, kdy byla vypoved doru¢ena druhé smluvni stran€.

XI.
Zavéretna ustanoveni

Pravni vztahy tykajici se najmu, touto najemni smlouvou blize neupravené, se fidi
zejména upravou obcanského sakoniku. Smluvni strany se zavazuji feSit veSkeré
spory, které mezi nimi Vv souvislosti s realizaci této najemni smlouvy eventualné
vzniknou, smimou cestou. Nedojde-li ke smirmému vyfeSeni sporu, bude tento
predlozen k projednani a rozhodnuti piislusnému soudu Ceské Republiky.

Tato ndjemni smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) stejnopisech s platnosti originalu,
pritemz kazdy z ucastnikl obdrzi po jednom (1) vyhotoveni.

Tuto najemni smlouvu lze se souhlasem smluvnich stran ménit a dopliiovat pouze
pisemnymi, chronologicky &islovanymi dodatky, které se po podpisu obou smluvnich
stran stavaji nedilnou soucasti této naj emni smlouvy.

Tato najemni smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejtho podpisu obéma
smluvnimi stranami.

Nedilnou soudasti této najemni smlouvy je:
e piiloha ¢&. 1 —katastralni mapa + vypis z katastru nemovitosti,
e piiloha &. 2 - planek budovy + soupis piisluSenstvi a vybaveni,
e priloha ¢. 3 — dokumentace pozarni ochrany,
o piiloha ¢&. 4 — pfedavaci protokol.

Ucastnici shodné prohlasuji, Ze tato najemni smlouva byla sepséna podle jejich
svobodné vile, urdité, vazné a srozumitelng, nikoliv za napadné nevyhodnych
podminek, a Ze zadny z Ucastnik@t nepocitoval tisefi. Ucastnici, potazmo jejich
zastupci, déle prohlasuji, Ze jsou plné svépravni.

V Hotovicich dne 14.9.2017

Tomas Kiecek Vladimira Slosarova
teditelka SVC — DOMECEK HOROVICE



